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MALARDALENS
BOSTADSRATTSFORVALTNING

Stadgar for
Bostadsritisféreningen Finalen

Underfecknade styrelseledamoter intygar att foljande stadgar blivit antagna enligt reglerna i
Bostadsrittslagen av foreningens mediemmar pa foreningsstdmmorna 29/3-2011 och den 26/4-2011.

PR
..................................................................

Foreningens firma och dndamal

1§
Fareningens firma &r Bostadsrattsforeningen Finalen.

28§
Féreningen har till zndamat att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven
omfatta mark som figger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens séte
3§

Foéreningens styrelse skalt ha sitt sate i Skogas, Huddinge Kommun.

Rakenskapsar
4§

Foreningens rikenskapsér omfaitar tiden 1 januari — 31 december.

© MalardalensBostadsrattsFarvaltning

Registrerades av Bolagsverket 2011-11-21
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Medlemskap
5§

Fraga om att anta en mediem avgdrs av styrelsen om annat inte folier av 2 kap 10 § bostadsréttslagen (1991:614).

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap
kom in till foreningen avgbra fragan om mediemskap.

6§
Medlem far inte uttréda ur féreningen, sa l&nge han innehar bostadsratt.

En mediem som upphor att vara bostadsrattshavare skall anses ha uttratt ur féreningen, om inte
styrelsen medgett att han far st kvar som mediem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgdende insats och arsavgift faststélls av styrelsen. Andring av insats skalf dock
alltid beslutas av foreningsstamma. ' ¢

Arsavgiften avvigs s3 att den i férhallande tilt IAgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som
beldper pa lagenheten av foreningens kostnader, amorteringar och avsatiningar i enlighet med 8 §.

Arsavgiften betalas ménadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan, om
inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende ersétining fér véirme och varmvaiten, renhallning,
konsumtionsvatten eller elektrisk strom skall erlaggas efter forbrukning eller area.

Om inte &rsavgiften betalas 1 rétt tid, utgér dréjsmalsranta enligt réntelagen (1975:635) pa den
obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom utgéar erséttning 76r skriftlig
paminnelse enligt fagen om erséttning for inkassokostnader mm. Ersattningen for paminnelse utgar
med belopp soim vid varje tillfalie galler enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.
Upplatelseavgift, dvertatelseavgift och pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

For arbete med Svergang av bostadsratt far Sverlatelseavgift tas ut av med belopp som maximait far
uppga tilt 2,5 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allman forsakring.

F&r arbete vid pantsétining av bostadsrétt far pantsattningsavagift tas ut med belopp som maximalt far
uppga till 1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén fdrsékring.

Pantsattningsavgift betalas av pantséattaren.

Féreningen far i 6vrigt inte ta ut sérskilda avgifter for tgarder som féreningen skall vidta med
anledning av lag och forfatining.

Avgifter skall betalas pa det séit styrelsen bestémmer

Avsittning, underhallsplan och anvéndning av arsvinst

8§

Avsiéttning for foreningens fastighetsunderhél! skall géras arligen med ett belopp motsvarande minst
0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus, dock minst 30:-/ kvm boyta,
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Styrelsen br uppratta en underhalisplan fér genomforandet av underhéllet av féreningens hus och
arligen budgetera samt genom beslut om arsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket,
tilise att erforderliga medel avsétts fér att sdkerstélla underhéllet av féreningens hus.

Upprattas underhalisplan skall avsattning till underhélisfond ske i enfighet med denna.

Den vinst som kan uppsta pa féreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt féreningsstédmman
beslutar med hansyn taget till de regler som finns i bostadsrattslagen.

Styrelse
9§

Styrelsen bestdr av minst ire och hégst fem ledaméter samt minst en och hdgst tre suppleanter.
Styrelseledamot viljs pa ordinarie f8reningsstdmma for tva &r | taget. Vaxelvis avgéang skall tillampas.
Suppleant valjs pa ordinarie foreningsstdmma for ett &r i sénder.

Styrelsen ska foretrada féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angelidgenheter skits pa ett tillfredstéllande séit.

Slutfinansiering har skett nér samtliga | den ekonomiska planen férutsedda fastighetslan utbetalats.

Konstituering och beslutsforhet
108
Styrelsen konstituerar sig sjlv. ‘

Styrelsen ar beslutsfor nar de vid sammantradet narvarandes antal dverstiger hélfien av hela antalet
ledaméter. For giltigheten av fattade beslut fordras, dé fr beslutsférhet minsta antalet iedamdéter ar
narvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamédter tva i forening.

Forvaltning
12 §

Styrelsen far forvalta fdreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte
behdver vara medlem i féreningen, eller genom en fristdende fdrvaliningsorganisation.

Vicevarden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§

Utan f8reningsstdmmas bemyndigande fér styrelsen eller firmatecknare, inte avhénda féreningen dess
fasta egendom eller tomtratt. Styretsen far dock inteckna och beléna sédan egendom eller tomtrétt.
Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vasentlig férandring eller {ill- och ombyggnad av
foreningens egendom utan fdreningsstammans godkénnande.
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Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen
att avge redovisning for férvaltningen av féreningens angeldgenheter genom att avidmna arsredovis-

ning som skall innehalla beréttelse om verksamheten under &ret (forvaltningsberattelse) samt
redogdrelse for foreningens intdkter och kostnader under aret (resultatrékning) och for stéliningen

vid rékenskapsérets utgang (balansrakning),
att uppratta budget och faststélla drsavgifter for det kommande rékenskapsaret,

att minst en géng arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga féreningens hus samt inventera
vriga tillgangar och i férvaliningsberattelsen redovisa vid besikiningen och inventeringen gjorda
iakitagelser av sarskild betydelse,

ait minst en manad fore den féreningsstdmma, pa vilken arsredovisningen och revisionsberattelsen
skall framldggas, till revisorerna l&mna arsredovisningen for det forflutha rakenskapsaret samt

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstdmma tillstélla medlemmarna kopia av arsredovis-
P .= . 7
ningen och revisionsberattelsen.

Revisor
15§

Minst en, hégst tva revisorer och minst en, hdgst tva suppleanter valjs av ordinarie féreningsstamma
for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits.

Det aligger revisor
att verkstalla revision av foreningens arsredovisning jamte rékenskaper och styrelsens férvaltning.
att senast tva veckor fére ordinarie foreningsstdmma framidigga revisionsberéttelse.

Om revisorerna gjort sarskild anmarkning i sin revisionsberattelse skall styrelsen lamna en skriftlig
forklaring dver anmérkningarna till foreningsstamman.

Féreningsstdmma
16 §

Ordinarie fdreningsstdmma hélls en gang om &ret inom sex ménader efter utgangen av varje
rékenskapsar.

Extra stamma hélls d& styrelsen finner skét till det och skall av styrelsen dven utlysas da detta for
uppgivet indamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
rostberattigade mediemmar.

Kallelse fill stamma
17 §

Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelse till foreningsstdmma skall tydiigt ange de arenden som
skall férekomma pa stimman.

Kallelse till freningsstdmma skall ske genom anslag pa Jampliga platser inom foreningens hus eller
genom brev. Skriftlig kallelse skall dock alltid skickas till varje medlem, vars postadress &r kand av
foreningen, om:

1. Ordinarie fdreningsstamma skall héllas pa annan tid 8n vad som féreskrivs i stadgarna.
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-

2. Foreningsstamman skall behandia fraga om:
a) foreningens forsattande i likvidation.
b) fdreningens uppgdende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till foreningens medlemmar delges genom anstag pa i&mplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stémma och skall utfardas senast tva veckor fire
ordinarie stamma och senast en vecka fore extra stamma.

Motionsratt
18 §

Mediem som 6nskar f& ett drende behandlat vid stémma skall skriftligen framstélla sin begéran hos
styrelsen inom en ( 1) ménad efter rékenskapsarets utgéng.

Dagordning
198
P4 ordinarie féreningsstdmma skall férekomma féljande drenden

1) Val av ordférande pa stamman.

2) Upprattande av forteckning éver narvarande mediemmar, ombud och bltraden (rostlangd)

3) Val av tvé personer att jamte ordféranden justera protokollet

4) Fréga om kallelse till stimman behdrigen skett

5) Féredragning av styrelsens arsredovisning

6) Foredragning av revisionsberattelsen

7) Beslut om faststéilande av resultatrékningen och balansrékningen

8) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

9) Beslut om anvandande av uppkommen vinst eller tackande av foriust entigt faststaild
balansrakning

10) Beslut om arvoden

11) Val av siyrelseledaméter och suppleanter

12) Val av revisor och suppleant

13) Ev. val av valberedning

14) Ovriga anmalda drenden

Pa exfra stimma skall forekomma endast de drenden, for vilka st&mman utlysts och vilka angivits i
kallelsen till densamma.

Protokoll
- 20§

Vid stamman fort protokoll skall senast inom fre veckor vara hos styrelsen tiligangligt for
medlemmarna.

Rostning, ombud och bifrdde
218
Vid foreningsstamma har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt gemensamt,

har de dack tillsammans endast en rast. Rostberattigad &r endast den mediem som fullgjort sina
forpliktelser mot foreningen.
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Medlems rostratt vid foreningsstamman utdvas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens

stallforetradare enligt lag eller genom befullmaktigat ombud som antingen skall vara mediem i foreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, foralder elier barn. Ar medlemmen en juridisk person fér denne
féretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete skriftlig, dagtecknad fulimakt. Fullmakien

géller hogst ett ar fran uifardandet.
Ingen far pa grund av fullmakt résta f6r mer 8n en annan réstberéttigad.

En medlem kan vid foreningsstamma medfdra hégst ett bitrade som antingen skall vara medlem i
foreningen, medlemmens make, sambo, foralder, syskon eller barn.

Omrdstning vid foreningsstidmma sker dppet om inte nérvarande rostberéttigad pakallar sluten
omrostning.

Vid lika réstetal avgérs val genom lotining, medan i andra fragor den mening géller som bitréds av
ordféranden.

Det ovan sagda galler inte for beslut, som enligt bostadsrattslagen kraver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlifelse
228

Ett avtal om overldtelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och skrivas under av
sdljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den lagenhet som overlatelsen avser
samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid byte eller géva.

Bestyrkt avskrift av Sverlatelseavtalet skall tillstéllas styrelsen.

Ritt att utova bostadsritten
23§

Har bostadsratt Svergatt till ny innehavare, far denne utdva bostadsrétten endast om han r eller antas
till medlem i féraningen.

En juridisk person som &r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
Sverlatelse forvarva bostadsratt tilt en bostadsldgenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dddsbo efter aviiden bostadsrattshavare utdva bostadsrétten. Efter
tre &r fran dddsfallet, far foreningen dock anmana dédsboet att inom sex manader visa att bostads-
rétten ingatt i bodelning eller arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att nagon,

- som inte far vagras intrade i foreningen, forvérvat bostadsrétten och sokt mediemskap. Om den tid

som angetts i anmaningen inte iakitas, far bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap.
bostadsratislagen (1991:614) for dodsboets rékning.

Utan hinder av fdrsta stycket far ocksa en juridisk person utéva bostadsréitten utan att vara mediem i
féreningen, om den juridiska personen har férvarvat bostadsratten vid exekutiv forséljning eller vid
tvangsférsalining enligt 8 kap. bostadsrétislagen (1991:614) och dé hade pantratt | bostadsratten. Tre
ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon som inte far vagras infréde i foreningen har forvarvat bostadsratien och
sOkt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrétten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsratttslagen (1991614) for den juridiska personens rakning.

24 8

Den som en hostadsratt har dvergatt till far inte vagras intréde i freningen om de villkor som
foreskrivs | stadgarna ar uppfylida och foreningen skaligen bor godta honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har férvérvat en bostadsrétt till en bostadslégenhet fér végras intrade i
féreningen aven om de i forsta stycket angivna forutsattningarna for mediemskap &r uppfylida.
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Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make far maken végras intrade i foreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sérskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skaligen kan fordras att maken uppfyller sédant villkor. Detsamma géller ocksé nér en bostadsréat till
en bostadsl&genhet Bvergétt till ndgon annan nérstéende person som varaktigt sammanbodde med

bostadsrattshavaren.

lfraga om férvéry av andel i bostadsrétt 8ger forsta och tredje styckena tillémpning endast om
bostadsratten efter forvarvet innehas av makar eller, om bostadsrétten avser bostadslégenhet, av
s&dana sambor pa vilka lagen (1987:232) om sambors gemensamma hem skall tilldmpas.

25§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande frvérv och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far végras intréde i foreningen, forvérvat bostadsréiten och stkt
medlemskap. lakitas inte tid som angetts | anmaningen, far bostadsrétten tvangsforsaljas enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) for forvarvarens réakning.

Bostadsrittshavarens rittigheter och skyldigheter
26 §

Bostadsrattshavaren far inte anvanda ldgenheten fr nagot annat &ndamal &n det avsedda.
Fareningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevérd betydelse for féreningen eller

nagon annan medlem i féreningen.

Om en bostadslagenhet som inte &r avsedd for fritidséndamal innehas med bostadsratt av en juridiék
person, far lagenheten endast anvéndas for att i sin helhet upplatas i andra hand som
permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

27§
Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i [genheten utféra atgérd som innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. andring av befintliga ledningar for aviopp, varme, gas eller vatten, eller
3. annan vasentlig forandring av l[agenheten.

Styrelsen far inte vAgra att medge tillstand till en aigérd som avses i forsta stycket om inte atgarden
ir till pataglig skada eller olagenhet for féreningen.

28 §

Bostadsréattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i [genheten, om det kan mediSra men
fér foreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadrattshavaren anvander lagenheten skall han eller hon se till att de som bor | omgivningen
inte utsatts for storningar som i s&dan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras
bostadsmiljé att de inte skaligen bor t&las, Bostadsrattshavaren skall &ven i Svrigt vid sin anvéndning
av lagenheten jaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor
huset. Han eller hon skall ratta sig efter de sérskilda regler som foreningen i dverensstammeise med
ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren skall halla noggrann tillsyn dver att dessa aligganden
fullgdrs ocksad av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde stycket 2.

Om det forekommer sadana stérningar i boendet som avses i forsta stycket férsta meningen skall
foreningen ge bostadsrattshavaren tillsagelse att se tilt att storningarna omedelbart upphor.
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Andra stycket galler inte om féreningen sager upp bostadsrattshavaren med anledning av att
storningarna &r sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att missténka att ett foremal ar behaftat med ohyra far
detta inte tas in i iagenheten.

308§

En bostadsrattshavare far uppléta sin |&genhet i andra hand till annan for sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsréit har férvarvats vid exekutiv férséljning eller tvangsforsaijning enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade pantrétt [ bostadsratten och som inte

antagits till mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och bostadsratten till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underréttas om en upplatelse enligt andra stycket.
31§

Vagrar styrelsen att ge sitt samtycke fill en andrahandsupplételse, far bostadsrattshavaren &nda
uppléta hela sin Igenhet i andra hand, om hyresnédmnden |&mnar tillstand till upplatelsen. Tillstand
skall lamnas, om bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for upplatelsen och féreningen inte har
nagon befogad aniedning att vagra samtycke. Tillstandet skall begrénsas tifl viss tid.

| fraga om en bostadsl&genhet som innehas av en juridisk person krévs det for tillstand endast att
féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke. Tillstdndet kan begrénsas till viss
tid.

Ett tillstand till andrahandsuppiatelse kan férenas med villkor.
32§

Bostadsréatishavaren skall pa egen bekostnad halla fagenheten jamte tillhérande uirymmen i goit
skick. Detta géller &ven marken, om sadan ingar i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

lagenhetens vaggar, golv och tak samt underliggande fuktisolerande skiki,
lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och tvriga installationer,
rékgangar,

glas och béagar i [agenhetens fénster och dorrar,

lagenhetens ytter- och innerddrrar samt

svagstromsanlaggningar.

egna installationer

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for reparation av ledningar for avlopp, varme, gas, elektricitet
och vatten om foreningen forsett lagenheten med ledningarna och dessa tjanar fler an en tagenhet.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler.

Bostadsréttshavaren svarar inte heller fér maining av utifran synliga delar av ytterfénster och
ytterdGrrar.

For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsréttshavaren endast om
skadan uppkommit genom

1. hans eller hennes egen vardsldshet eller forsummelse eller

2. vardsloshet eller férsummelse av
a) nagon som hor till hans eller hennes hushall eller som bestker honom eller henne som gést
b} nagon annan som han eller hon har inrymt i lagenheten elier
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¢) nagon som f&r hans eller hennes rékning utfor arbete 1 ldgenheten. For reparation pa grund av
brandskada som uppkemmit genom vardsigshet eller frsummelse av nédgon annan &n
bostadsrattshavaren sjalv ar dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och

tilisyn.
d) Oberoende av véllande svarar dock bostadsréitshavaren for reparation av vattenskada,

fororsakad av hans inventarier.
Fjarde stycket galler i tillampliga delar om det finns ohyra i lagenheten.

Bostadsrattsforeningen kan i samband med gemensam underhallsatgérd besiuta att utféra sédana
tgarder, som bostadsréttshavaren ska svara for. Beslut om detta skall fattas pa foreningsstdmma och
far avse reparation eller byte av inredning och utrustning avseende de delar av lagenheten som
medlemrmen svarar for. ,

Bostadsrattshavaren svarar slutligen f6r underhall av anlaggningar som han sjéiv bekostat.
Féreningens ritt att avhjéipa brist
338

Om bostadsratishavaren forsummar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 § i sddan utstrackning
att annans sdkerhet ventyras eller det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom och inte
efter uppmaning avhjélper bristen i lagenhetens skick s& snart som méjligt, far foreningen avhjalpa
bristen pa bostadsrattshavarens bekostnad.

Tilitride till lagenheten
34§

Foretradare for bostadsrattsforeningen har rtt att fa komma in i lagenheten nar det behdvs or tillsyn
eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ratt att utfora enligt 33 §. Nar
bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsrétten skall
tvangsforsaljas enligt 8 kap. bostadsrétisiagen (1991:614) ar bostadsréttshavaren skyldig att lata
idgenheten visas pa 1amplig tid. Féreningen skall se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av storre

olagenhet an nddvandigt.

Bostadratishavaren &r skyldig att tata sédana inskrdnkningar i nyttjanderéitten som foranleds av
nddvandiga atgarder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, &ven om hans eller hennes lagenhet
inte besvaras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lmnar tilltrade till lagenheten nar foreningen har ratt till det, far
kronofogdemyndigheten besluta om sarskild handréckning.

Avsigelse av bostadsritt
358§

En bostadsrattshavare far avsdga sig bostadsréatten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och

darigenom bli fri fran sina férpliktelser som bostadsréattshavare. Avs3gelsen skall goras skriftligen hos
styrelsen. Avsagelsen kan inte aterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande skall lamnas, om
bostadsrattshavaren har beaktansvarda skal for aterkallelsen och féreningen inte har nagon befogad

" anledning att vagra.

Vid en avsagelse tvergar bostadsratten till fdreningen vid det manadsskifte som intréffar narmast efter
fre manader fran avsagelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis [ denna.
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Forverkande av bostadsratt
36§

Nytjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsratt och som tilitraits &r, med de
begransningar som foljer av 37 och 38 §§, férverkad och féreningen saledes beréttigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrattshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor fran
det att foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalnings-

skyldighet,

2. om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgift, ndr det galler bostadslégenhet, mer &n en

vecka efter forfaliodagen eller, nér det géller en lokal, mer &n tva vardagar efter forfaliodagen,
3. om bostadsrattshavaren utan behovligt samtycke eller tillsténd upplater l&genheten i andra hand,

4. om lagenheten anvénds i strid med 26 elier 28 §,

5. om bostadsratishavaren eller den som lagenheten upblétits till i andra hand, genom vardsloshet &r
véllande till att det finns ohyra i I&genheten eller om bostadsréttshavaren genom att inte utan
oskaligt drijsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i Iagenheten bidrar till att ochyran sprids
i huset,

8. om lagenheten pa annat satt vanvardas eller om bostadsratishavaren &sidosatter sina skyldighster
enligt 20 § vid anvéndning av I&genheten eller om den som lagenheten upplétits till i andra hand
vid anvéindning av denna asidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligger
en bostadsrattshavare,

7. om bostadsrattshavaren inte l@mnar tilltrade till ldgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan
visa en giltig ursakt for detta,

8. om hostadsréttshavaren inte fuligdr skyldighet som gar utdver det han elier hon skall gora enligt
bostadsrittslagen (1891:614) och det méaste anses vara av synnerlig vikt for foremngen att
skyldigheten fullgors, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for narmgsverksamhet eller darmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vitken till en inte ovasentlig del ingar brottshgt forfarande, eller for
tilifalliga sexuella forbindelser mot erséttning.

37§
Nyttianderatten ar inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pa grund av férhallande som avses i 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrattshavaren
|&ter bli att efter tillsigelse vidta rattelse utan drojsmal.

Uppségning pé grund av fdrhéllande som avses i 36 § 3 far dock, om det &r fréga om en
bostadslagenhet, inte ske om bostadsréttshavaren utan dréjsmal ansdker om tillstand till upplatelsen
och far ansdkan beviljad.

Ar det fraga om sérskilt allvarliga stdrningar i boendet gélier vad som ségs i 36 § 6 &ven om nagon
tillsagelse om rattelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningar intréffat under tid da
l&genheten varit upplaten i andra hand pa sétt som anges i 30 och 31 §§.

38 §

Ar nyttjanderatien forverkad pa grund av férhallande, som avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker rattelse
innan foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
frén lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om nyttjanderétten &r forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga stdrningar i boendet som avses | 29 § fredje stycket.
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Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran |[Agenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsréttshavaren till avflyttning inom tre manader fran den dag da féreningen fick reda pa
férhallande som avses | 36 § 5 eller 8 eller inte inom tvé manader frén den dag dé féreningen fick
reda pa forhallande som avses i 36 § 3 sagt till bostadsratishavaren att vidta rattelse.

39§

Ar nyttjanderatten enligt 36 § 2 férverkad pa grund av drdjsmal med betalning av arsavgift, och har
foreningen med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till avflyttning, far denne pa grund av
dréjsmaélet inte skiljas fran lagenheten

1. om avgiften - nar det ar fraga om en bostadsiagenhet - betalas inom tre veckor fran det att
bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges i bostadsratislagens (1891:614) 7 kap 27
och 28 §§ har delgetts underrittelse om méjligheten att fa tillbaka I&genheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften - ndr det &r fraga om en lokal - betalas inom tva veckor fran det att bostadsratishavaren
pa sadant s&tt som anges i bostadsréattslagens ( 1991:614) 7 kap 27 och 28 §§ har deligetts
underrittelse om méjligheten att fa tillbaka I&genheten genom att betala arsavgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadslagenhet fér en bostadsrattshavare inie heller skiljas fran ldgenheten om
han eller hon har varit forhindrad att betala arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket 1 pa
grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omsténdighet och érsavgiften har betalats s& snart det var
majligt, dock senast nar tvisten om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags | forsta styéket galler inte om bostadsrattshavare, genom att vid upprepade tillfallen inte
betala drsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har asidosatt sina férpliktelser | s& hog grad aft
han eller hon skiligen inte bor fa behalla idgenheten.

Underrattelse enligt férsta stycket 1 och 2 skall betraffande en bostadslagenhet avfattas enligt
formuldr 1 och betraffande lokal enligt formuldr 2, vilka bada faststéllts enligt forordningen (2003:37)
om underratielse enligt 7 kap.23 § bostadsréattslagen (1991:614).
Avilyttning
408

Sags bostadsréttshavaren upp till avflyttning av nédgon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller §, &r han
eller hon skyldig att flytta genast.

_ S#&gs bostadsrétishavaren upp av hagon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 far han elier hon bo kvar fill

det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre ménader fran uppségningen, om inte ratten alégger
honom elier henne att flytta tidigare. Detsamma géller om uppsé&gningen sker av orsak som anges { 36 §
2 och bestammelserna i 39 § tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillampas &vriga bestammelseri 39 §.

Uppséagning
41§
En uppsagning skall vara skriftlig.

Om f6reningen sager upp bostadsrattshavaren till avflytining, har fareningen rétt till ersattning for skada.
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Tvangsforsaljning
428§
Har bostadsréattshavaren blivit skild fran lagenheten till féljd av uppségning i fall som avses i 36 §, skall
bostadsratten tvangsforséljas enligt 8 kap bostadsrétisiagen (1991:614) sé snart som majligt om inte

féreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenérer vars rétt berdrs av forséljningen kommer
dverens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrattshavaren

svarar for blivit atgérdade.
Qvriga bestimmelser
43§

Vid féreningens upplsning behdlina tiligangar fordelas mellan bostadsréttshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44§

F&r fragor, som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.



