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Arsredovisning for rikenskapsaret 2013

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplatelse fér &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet.

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse
Styrelsen har sedan konstituerande foreningsstdmma 2013-03-19 och dérpé pafcljande styrelsekonstituering,

haft foljande sammanséttning:

. Vald till stdmman
Johan Banck (tidigare Axelsson) Ordférande 2015
Mats Wallberg . Vice ordférande 2014
Anders Gustafsson Ledamot 2014
Birgitta Béltnis Jonsson Ledamot 2015
Mattias Westlund Ledamot : 2015
Thomas Hamrén Suppleant 2014
Lena Ilemyr Suppleant/sekreterare 2014
Ted af Rolén Suppleant 2014

Styrelsen har under &ret hillit 15 protokollférda sammantriden.

Revisorer
Till revisor for tiden intill dess nidsta ordinarie staimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Firmatecknare '
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter 1 férening.

Valberedning
Till valberedning fram till nista ordinarie stimma valdes Bo Bergman och Hannicka Thunell.

Arvode
Styrelsearvode f6r kommande &r beslots utgd med 40 000 kr.

Forvaltning

Foreningen ar medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsfrvaltning ek for) Vésteras.
Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med AMW Fastighetsvard AB gillande fastighetsskétsel och larmférmedining/jour.

Fastigheten

Féreningen forvirvade fastigheten Finalen 1, Huddinge kommun, 2009-04-01. P4 fastigheten finns sju
bostadshus i tva plan som rymmer 52 lagenheter. Husens byggnadsér samt vardedr &r 1981. Den totala boytan
dr 3 726 kvm.

Fastigheten har andel i en gemensamhetsanldggning, Rondovagens samféllighet, som innefattar vigar och
gronomraden samt byggnader som bl.a. rymmer garage, tvéttstuga och undercentral for fjarrvarme.

40 lagenheter r upplétna med bostadsritt, vriga 12 &r uthyrda. Ingenbostadsratt har Sverlatits under dret.
Foreningens fastighet dr forsdkrad till fullvirde i Nordeuropa Forsékring. /0\
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret
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Styrelsen har beslutat om héjda avgifter for bostadsrétter med 2,8 % fr.0.m 2014-01-01. Hyran for hyresrétter
forhandlas i skrivande stund med Hyresgastforeningen. Under &ret har samtliga fonster i foreningen bytts ut
mot nya moderna fonster. Ventilationskanalerna i samtliga lagenheter har under aret sotats och en utredning.av
ventilationen i ligenheterna har utforts. Trad har fallts och beskurits for att minska slitaget pé véra fastigheter.
Skicket p& forraden utanfor lagenheterna har inventerats. Under &ret har foreningen ldmnat tvé yttranden till

~ bygglovsansokan samt en §verklagan av bygglovet for en 4G-mast p& grannfastigheten.

Viisentliga hiindelser efter rilkenskapsarets utging

Under kommande &r kommer en reviderad underhallsplan tas fram. Som en del av inventeringen av standarden
for vara hus kommer foreningen under vren genomfora en fuktmétning i badrummen i samtliga ldgenheter.

Forslag till vinstdisposition

Till stimmas forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Overfors till fond for yttre underhéll
Uttag ur fond for yttre underhéll

I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner
Arets resultat efter dispositioner

Medel for yttre underhall efter disposition

34 099
23 226

57325

120 695
-108 969
45 599

57 325

23226
-11 726
11 500

259 415
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Resultatrikning

Foreningens intikter
Nettoomséttning

Summa intikter

Foreningens kostnader

Drift

Arvoden, personalkostnader
Periodiskt underhall
Fastighetsskatt, fastighetsavgift
Avskrivningar byggnad

Avskrivningar fastighetsforbéttringar

Summa kostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

(9]

2013

2490 939

2490 939

-1230 846
-51 613
-108 969
-62 920
-132 461
-3418

-1 590 227

900 712

17 376
-894 862

-877 486

23 226

23226
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2012

2 441 087
2 441 087
-1 116 036
-41 205
-164 975
-70 980
-127 982
0

-1521178

.919 909

19 952
-958 678
-938 726

-18 817

-18 817
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstiligangar
Materiella ankéiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella ahlﬁggningstillgﬁngar

Finansiella anléiggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella ankiggningstillingar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

MBF klientmedel i Handelsbanken
Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbet kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséattningstillgngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(92

co

2013-12-31

49 877 279
1187 832

51065111

5200

5200

51 070 311

353 356
0

2404
103 633

459 393

459 393

51 529 704

=z
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2012-12-31

50 009 740
0

50 009 740

5200

5200

50 014 940

1383717
150

158

105 483

1489 508

1 489 508

51504 448

Ay
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa egef kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbet intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER-

‘Stillda siikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

12

13

2013-12-31

24219 900
1160 957
247 689

25 628 546

34 099
23226

57 325
25 685 871

25 644 280
25 644 280
4524

1272
193 757

199 553

51529 704

33150 000

Inga
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2012-12-31

24219 900
1160 957
291 969

25 672 826

8 636
-18 817

-10 181
25 662 645

25 644 280
25 644 280
3 666 .

7070
186 787

197 523

51 504 448

33 150 000

Inga
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Noter
Not 1 ‘Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad. Ovriga tillgingar och
skulder har upptagits till anskaffningsvérden dir inget annat anges. Periodisering av intékter och kostnader har skett enligt
god redovisningssed. ‘

Vid redovisningen tillimpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhll i bostadsréttsforeningar. Enligt BENAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre underhéll som
bundet eget kapital.

Avsiittning till fond for yttre underhll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden grs genom
overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhallskostnader efter beslut pé foreningsstamma.
Materiella anléggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Forbattringskostnader av
tillgéngarmnas prestanda, utdver ursprunglig niva, kar tiligangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar
och inventarier skrivs av systematiskt &ver tillgingens bedémda nyttjandeperiod.

Féreningens byggnad skrivs av enligt en 75-8rig annuitetsplan. Fonsterrenovering (2013) skrivs av enligt samma princip
som byggnaden &ver 75 &r.

Not 2 Nettobmsﬁttning
013 _ 012
Arsavgifter bostider 1 602 720 1571256
Hyror bostader - 888219 867 643
Ovriga intdkter -0 2188
Brutto 2 490 939 2 441 087
Summa nettoomséttning ~ 2490939 . 2 441 087
Not 3 | Driftskostnader
2013 012
Fastighetsskotsel 38 630 36 826
Reparationer, 16pande underhall ‘ 59 628 40 026
Forsakringar : 25629 24 029
Avgift till gemensamhetsanldggning : - 923160 923 526
Ovriga driftskostnader 0 6117
Ekonomisk och administrativ forvaltning ' 59 456 57 492
Ovriga forvaltningskostnader : 19 655 19 320
Konsultarvoden 95 488 0
Revisionsarvode 9200 g 700

Summa driftskostnader 1230 846 1116036



Brf Finalen
769618-1762

Not 4 Arvoden, personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, persohalkostnader
Not 5 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingiende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingdende anskaffningsvérde

Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsviirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt f6ljande:
Bostéder '

(]
()
—
(9%}

40 000
11613

51 613

2013-12-31

40 231 678
40 231 678

-486 541
-132 461

-619 002

39612 676

10 264 603
10 264 603

49 877 279
24 400 000

8 800 000
33 200 000
33 200 000

33 200 000

8(11)

[\
—
1]

32 000
9205

41 205

2012-12-31

40 231 678
40 231 678

-358 559
-127 982

-486 541

39 745 137

10 264 603
10 264 603

50 009 740
21 800 000

7 400 000
29 200 000
29 200 000

29 200 000

VE
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Not 6 Fastighetsforbittringar

Arets anskaffningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde fastighetsforbittringar
Not 7 Finansiella intéikter

Rénteintdkt gemensamhetsplacering-MBF
Ovriga rénteintikter

Summa finansiella intéikter
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar
Not 9 Forutbet kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintdkter
Forutbetald forsékringspremie
Ovriga interimsfordringar

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2013-12-31
1191 250
1191250

-3 418

- -3418

‘1187 832

2013-12-31

160
2244

2404

2013-12-31

709
6530
96 394

103 633

9(11)

2012-12-31

0

o (|

o

[

2012-12-31

158
0

158

2012-12-31

19 952
6 039
79 492

105 483

B
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Neot 10 Eget kapital

Ingéende balans

Uttag ur fond f6r yttre underhall
Reservering till yttre fond
Balansering av foregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Not 11 Skulder till kreditinstitut

o .

Léangivare
SBAB

SBAB
SBAB
SBAB

Sumnia:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande &r 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r

Not 12

Forskottsbetalda &rsavgifter och hyror
Upplupna revisionsarvoden

Summa

Insats-

10(11)

Upplupna Kostnader och forutbetalda intikter

Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

kapital avgifter underhéll resultat resultat

24 219 900 1160 957 291 969 8 636 -18 817

-164 975 164 975
120 695 -120 695

' -18 817 18 817

23226

24 219 900 1 160 957 247 689 34 099 23 226
Réntan &r Lanebelopp
Rinta % bunden t.o.m. vid irets utgdng
3,68 2014-03-03 3150000
3,51 2014-03-03 6 494 280
2,94 2016-01-13 8 000 000
3,93 2014-01-09 8 000 000
25 644 280
25 644 280
25 644 280

2013-12-31 2012-12-31

184 557 177 886

9200 8 900

193 757 186 786

B
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Not 13 Stillda sidkerheter
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2013-12-31

Fastighetsinteckningar som sékerheter for egna skulder till

kreditinstitut.
Uttagna pantbrev i fastighet
Varav i eget férvar

StockholmZO/[_ Y-ep-23

‘XB anck

Ordforande
Mattms;ﬁsﬂund
Ledamot

Birgitta Baltnis Jonsson
Ledamot

“%\.’\ 3\6&’ Q-/

Vér revisionsberiittelse har lamnats AOIY_- @-_Z_g

&xwh_ XﬁﬁT%Fﬂ

Ohrligks PricewaterhouseCoopers AB

/ Auktoriserad Revisor

2012-12-31
33 150 000 33 150000
: 0 0

fﬁ@3 LJQ&}Z/>

‘Mats Wallberg
Vice ordférande Pt

Anders Gustafsson A ¥ S (v $“/‘->jf/;-/;déf
Ledamot




Revisionsberiittelse

Till foreningsstéimman i Bostadsrittsforeningen Finalen, org. nr 769618-1762

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Finalen for &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
&rsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nédvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréver att vi f6ljer yrkesetiska krav
samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att drsredovisningen inte innehéller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgérder inhmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka dtgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar
&rsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgirder som dr andamélsenliga med
hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksé en utvirdering av
dndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som har
anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger enialla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens
finansiella stdllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for &ret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen &r férenlig med arsredovisningens
Ovriga delar. ’

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar :

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for
Bostadsritisféreningen Finalen for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaliningen enligt

" bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ir att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttsiagen
och foreningens stadgar.

Som underlag f6r vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utover var revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgéarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har &ven granskat om négon styrelseledamot
pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att 'féireningsstérriman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

V‘éstere‘i/s,den 28 februari 2014

Ohrli gfsl Pric v?t,erhous_eCoopers AB

hristin Eriksson
Auktoriserad revisor



