Brf Finalen
Org nr 769618-1762

Arsredovisning for rikenskapsaret 2014

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberdttelse
- resultatrékning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f6reningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplételse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslagenhet.

Féreningen r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med &ganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstdimma 2014-03-18 och dérp4 pafoljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

‘ Vald till stdmman
Johan Banck Ordfdrande 2015

Mats Wallberg Ledamot 2016
Birgitta Béltnis Jonsson Ledamot 2015
Lena Svedell Ledamot 2016
Mattias Westlund Ledamot 2015
Gunilla Wallman Suppleant 2015
Thomas Hamrén Suppleant 2015

Styrelsen har under 4ret hllit 18 protokoliférda sammantréden inkl. konstituerandeméte.
Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stdmma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamdter i {Srening.

- Foreningsstaimman reserverade 1,5 prisbasbelopp (66 600 kr) i arvode till styrelsen for mandatperioden 2014-
2015.

Foreningen forvarvade fastigheten Finalen 1, Huddinge kommun, 2009-04-01. P4 fastigheten finns sju
bostadshus 1 tv4 plan som rymmer 52 ligenheter. Husens byggnadsér samt vérdeér ar 1981. Den totala boytan
ar 3 726 kvm.

Fastigheten har andel i en gemensamhetsanldggning, Rondovégens samfallighet, som omfattar vigar, parkering
och grénomraden samt byggnader som bl.a. rymmer garage, tvittstuga och undercentral for fjarrvirme.

41 lagenheter 4r upplitna med bostadsrétt, Svriga 11 &r uthyrda. Under aret har en lagenhet upplétits med
bostadsratt. Fyra bostadsratert har Gverlatits under &ret. :

Féreningens fastighet &r forsikrad till fullvérde i Nordeuropa Férsdkring. I forsdkringen ingar kollektivt
bostadsrattstilligg f6r bostadsrétterna.

Féreningen 4r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Féreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har avtal med Securitas géllande larmformedling/jour.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsdret

- Brf Finalen har tillsammans med Rondovigens samfillighet fatt en egen postlada. Postlddan sitter vid
anslagstavlan i narheten av tvittstugan och har postadress: Rondovégen 336, 142 41 Skogas.

- Féreningen har fran 2014-04-01 bytt fastighetsskotare frin AMW till Securitas.
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- Telia Sonera har fatt bygglov for en 4G-mast pé en granntomt. Styrelsen for Brf Finalen samt Rondovégens
Samfallighetsforening dverklagade bygglovet till Lansstyrelsen med hjélp av en advokat, men fick avslag.
Direfter dverklagades drendet till Mark- och miljédomstolen men &ven dér fick verklagan avslag och
bygglovet har nu vunnit laga kraft.

- I varas gjordes en fuktbesiktning av samtliga badrum i fSreningen. Under sommaren har styrelsen utrett
ansvarsfordelningen mellan foreningen och de boende for eventuella skador och under hdsten har protokollen
fran besiktningen samt rekommenderad &tgird delats ut.

- Den 9 juni inréttades Drevvikens naturreservat i skogen bakom véra hus.

- Under sommaren har sju forrdd totalrenoverats.

- Under hosten har samtliga hyresrétter besiktats med syfte att faststélla underhéllébehovet.

- Under senhdsten har samtliga ligenheter stamspolats i samarbete med Rondovigens samfallighet.

- En forsta version av ett fortydligande av véra stadgar har tagits fram och ligger p4 hemsidan. Syftet med
fortydligandet &r att det ska vara ldttare att som boende veta vad som géller inom f6reningen, t ex vid
renoveringar.

- Under &ret har en underhéllsplan tagits fram i samarbete med en byggkonsult. I underhallsplanen listas alla
underhall som behdver utforas de kommande 30 &ren.

- Styrelsen har uppréttat rutiner for systematiskt brandskydd.
- Tre hyresgéster har visat intresse for att kdpa sin ldgenhet varav en har genomfort kopet.
- Ett vilkomstbrev har tagits fram och delas 16pande ut till alla nyinflyttade inom fGreningen.

- Renovering av samtliga flaktar p& vinden planeras under 2015. De befintliga flaktarna &r gamla, de flesta frén
byggtiden, och har inte l&ngre ndgon bra funktion. I och med bytet kommer grundventilationen och
forceringsflodet bli béttre.

- Med anledning av de nya K2-reglerna har de progressiva avskrivningsplanerna réknats om till raka planer.
Utgangspunkten har varit restvirdet som fordelats linjart pé resterande &r enligt tidigare
avskrivningsplaner.Denna f6réndring har medfort kade avskrivningskostnader pé ca 450 tkr jamfort med
tidigare planer. Styrelsen ser med tveksamhet pa nyttan av s& héga avskrivningar i kombination med
avsittningar till underhéllsfonden. MBF har tagit fram en modell fr att sékerstélla en sund ekonomi i en
bostadsrittsférening, modellen analyserar en férenings ekonomi utifran ett uthalligt kassafléde. I modellen
ingér dven att hidnsyn tas till ett 1angsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var férening har ett riegativt
uthalligt kassafldde. Styrelsen har anammat detta synsétt i budgetarbetet och kommer framéver att styra
foreningens ekonomi efter denna modell och inte efter det redovisade resultatet.

- Styrelsen har som foljd av det negativa uthélliga kassflédet beslutat om en avgiftshdjning med 15 procent
gillande frén 2015-02-01.

Flerarsoversikt

2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 2562 2491 2441 2413
Resultat efter finansiella poster tkr -368 23 -19 121
Soliditet % 51 50 50 50
Likviditet % 835 230 754 651
Arsavgift per kv bostadsritt kr 578 563 552 535
Léneskuld per totala kvm kr 6 963 6 884 6 884 6 886

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhéll
Iansprakstagande av fond for yttre underhdll
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhéll efter disposition

45 599
-367 505

-321 906

500 000
-41 875
-780 031

-321 906

-367 505
-458 125

-825 630

717 540

4(12)



Brf Finalen
769618-1762

Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intdkter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen '
Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underh&ll

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

AU AW

2014-01-01
-2014-12-31

2561 826
2 561 826
-1 154 573
-41 875
-297 168
70 956
-616 379
-2 180 951
380 875
11 803
-760 183
-748 380

-367 505

-367 505

-367 505
41 875
-500 000

-825 630
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2013-01-01

-2013-12-31

2490939
2 490 939
-1 109 967
-108 969 -
-183 799
-51 613
-135 879
-1 590 227
900 712
17 376
-894 862
-877 486

23226

23226

23 226
108 969
-120 695

11 500
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Balansrikning

Tillgdngar

Anlidggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Fastighetsforbattringar

Summa materiella anldggningstillgdngar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not

o0

10

2014-12-31

49 311 384
1633723

50 945 107

5200

5200

50 950 307

22 845
111 114
1726 274
1 860233

1 860233

52 810 540
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2013-12-31

49 877 279
1187 832

51065 111

5200

5200

51070311

2404
103 633
353 356

459 393

459393

51529704
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skatteskulder _

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och déirmed jamforliga sékerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar :

Fastighetsinteckning

Summa stillda sikerheter

Not

11

12

2014-12-31

26 705 857
259 415

26 965 272
45 599
-367 505
-321 906

26 643 366

25944 280

25944 280

29

222 865

222 894

52 810 540

33 150 000

33 150 000
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2013-12-31

25380 857
247 689

25 628 546

34 099
23 226

57 325

25685 871

25 644 280

25 644 280

4524
1272
193 757

199 553

51529704

33 150 000

33150 000
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Tilléiggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rékenskapséret och det narmast
foregéende rékenskapséret.

Vid redovisningen tilldmpas BFNAR 2003:4 Uttalande om redovisning av medel reserverade for framtida
fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar. Enligt BFNAR 2003:4 redovisas foreningens fond for yttre
underhill som bundet eget kapital.

Avsittning till fond for yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Gverforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhéllskostnader efter beslut pd
féreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. -
Forbittringskostnader av tillgdngarnas prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde.
Byggnader, fastighetsférbattringar och inventarier skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda

nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 75 &r
Fonsterrenovering 35ér
Forradsrenovering 30 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2014-01-01 2013-01-01

-2014-12-31 -2013-12-31
Arsavgifter bostidder 1658 751 1 602 720
Hyror bostéder 883 872 888219
Ovriga intékter , 19203 -
Brutto 2 561 826 2 490 939
Summa nettoomsiittning 2 561 826 2 490 939
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Not 3 Driftskostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Fastighetssk&tsel 29910
Reparationer, 16pande underhéll 110672
Forsékringar : 27 343
Avgift till gemensamhetsanldggning 923 364
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 63 284
Summa driftskostnader 1154573
Not 4 Periodiskt underhall
2014-01-01
-2014-12-31
Spolning stammar lagenheter 41 875
Rensning franluft -
Utbyte flaktar vind _ -
Summa periodiskt underh4ll 41 875
Not 5 Ovriga externa kostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Forbrukningsinventarier 799
Kontorsmaterial 444
Kommunikation 369
Porto 602
Revision ' ' 9 600
Foreningsmoten 5625
Ekonomisk och administrativ forvaltning 61160
Ovriga forvaltningskostnader 9106
Konsultarvoden 203 763
Medlems- och foreningsavgifter 5700
Summa Ovriga externa kostnader 297168
Not 6 Arvoden och personalkostnader
2014-01-01
-2014-12-31
Arvode styrelse 55500
Sociala kostnader ' ' 15456
Summa arvoden, personalkostnader 70 956

9(12)

2013-01-01
-2013-12-31

38 630
59 628
25629
923 160
62 920

1109967

2013-01-01
-2013-12-31

49 000
59 969

108 969

2013-01-01
-2013-12-31

312
324

9200
5625
59 456
7637
05 488
5758

183 800

2013-01-01

-2013-12-31

40 000
11 613

51613
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Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter

Summa finansiella intiikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt véirde

Mark

- Ingfende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt vérde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostéder

2014-01-01

-2014-12-31

11 803

11 803

2014-12-31

40231 678
40231 678

-619 002
-565 895

-1 184 897

39 046 781

10 264 603
10 264 603

49 311 384
24 400 000

8 800 000
33200 000
33200 000

33200 000

10(12)

2013-01-01

-2013-12-31

17 372
4

17 376

2013-12-31

40 231 678
40 231 678

-486 541
-132 461

-619 002

39612 676

10 264 603
10 264 603

49 877 2779
24 400 000

8 800 000
33200 000
33200 000

33 200 000
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Not9 Fastighetsforbittringar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viirde fastighetsforbéttringar

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar

Forutbetalt arvode inkl. soc. avg.
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar
Not 11 Eget kapital

Ingdende balans

Upplételse bostadsratt

Reservering till yttre fond
Tanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregiende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid &rets utgang

11(12)
2014-12-31 2013-12-31
1191250 -
496 375 1191250
1 687 625 1191250
-3418 -
-50 484 -3418
-53 902 -3418
1 633 723 1187 832
2014-12-31 2013-12-31
44 160
8282 2244
14 191 -
328 -
22 845 2 404
Upplételse- Fond f6r yttre  Balanserat Arets
Insatser underhall resultat resultat
24219 900 247 689 34 099 23226
652 800
120 695 -120 695
-108 969 108 969
23 226 -23 226
-367 505
24 872700 259 415 45 599 -367 505
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid arets utgéng
SBAB 2,27 2015-03-04 3150 000
SBAB 2,57 2016-12-14 6 494 280
SBAB 2,94 2016-01-13 8 000 000
SBAB 3,32 2018-10-12 8 000 000
SBAB 1,54 2015-03-30 300 000
Summa: 25944 280
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 25944 280
Innevarande ar 4r andelen langfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 25944 280

Skogas OIS -02 -IS

ohan Banc
Ordférande

%)\ca\ 2\% - %\bﬂ“}\{\ B et

Birgitta Baltnis Jonsson
Ledamot

Aonwr Sutdod
Lena Svedell
Ledamot

T4 WESICUKIT
Mattias Westlund
Ledamot

Meks WA o

Mats Wallberg
Ledamot

Var revisionsberéttelse har ldmnats 2\ ;\ﬁ - ULE

Ohrlifgs PricewaterhouseCoopers AB

istin ErffeSson
‘Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Finalen, org.nr 769618-1762

Rapport om &rsredovisningen

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Finalen for &r 2014.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en drsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en &rsredovisning som inte inneh&ller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

V&rt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn véljer vilka &tgirder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare
sig dessa beror pi oegentligheter eller p4 fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som #r relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgirder som
ir indaméilsenliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte i syfte
att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksé en utvirdering av dindamé&lsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den &vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhémtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har irsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat fér &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har Vi &ven utf6rt en revision
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsritisforeningen Finalen
for r 2014.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaliningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget Hll
dispositioner betriffande féreningens vinst eller frlust och om
férvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av &rsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och
forhallanden i foreningen fér att kunna bed6ma om négon
styrelseledamot &r ersdttmingsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och
indaméilsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Visters den 25 februari 2015

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

nChristin Eriksson

Auktoriserad revisor



