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Arsredovisning for rikenskapsaret 2015

Styrelsen avger foljande drsredovisning,.

Innehdll

forvaltningsberéttelse
resultatrdkning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse
Yerksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslidgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegransning, Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2015-03-10 och dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Niklas Rickan Ordf6érande 2017
Ted af Rolén Ledamot 2017
Thomas Ahlén Ledamot 2016
Jimmy Lahnalakso Ledamot 2016
Peter Wallin Ledamot 2016 (avgatt)
Sandra Skold Suppleant 2016
Rasmus Wallin Suppleant 2016 (avgétt)

Styrelsen har under aret hallit 14 st protokollftrda sammantréden, inkl. konstituerandemoéte.
Till revisor for tiden intill dess n#sta ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening,

Foreningsstamman reserverade 1,5 prisbasbelopp (66 750 kr) i arvode till styrelsen for mandatperioden 2015-
2016.

Foreningen forvirvade fastigheten Finalen 1, Huddinge kommun, 2009-04-01. P4 fastigheten finns sju
bostadshus i tva plan som rymmer 52 lagenheter. Husens byggnadsér samt vardeér dr 1981. Den totala boytan
ar3 726 kvm.

Fastigheten har andel i en gemensamhetsanlédggning, Rondovagens Samfallighet, som omfattar végar,
parkering och gronomréden samt byggnader som bl.a. rymmer garage, tvattstuga och undercentral for
fjarrvarme,

41 lagenheter &r upplatna med bostadsrétt, Gvriga 11 uthyres. Nio bostadsritter har dverlatits under aret.
Foreningens fastighet ar forsdkrad till fullvérde i Folksam.

Foreningen &r medlem i MBF (Milardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.
Foreningen har avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Foreningen har avtal med Securitas géllande larmformedling/jour.

Viisentliga héndelser under och efter rikenskapsdret

- Byte av fléktar pa vinden har utférts under 2015. De tidigare fléktarna var gamla, de flesta fran byggtiden,
och hade inte ldngre ndgon bra funktion. I och med bytet blir grundventilationen och forceringsflddet battre.

- Det periodiska underhéllet 2015 utgérs av avfuktning i ldgenheter efter vattenskada (se not 4)

- Féreningen har under &ret bytt redovisningsprincip till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Detta medfr bland annat att vérdet pé foreningens byggnad har indelats i vésentliga
komponenter. Denna foréndring paverkar avskrivningskostnaden f6r byggnaden och jamférbarheten med
foregdende rékenskapsar.
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- MBF har tagit fram en modell f6r att sdkerstélla en sund ekonomi i en bostadsrittsférening, modellen
analyserar en férenings ekonomi utifrén ett uthalligt kassaflode. I modellen ingér dven att hinsyn tas till ett

langsiktigt underhallsbehov. Analysen visar att var forening har ett negativt uthalligt kassafldde. Styrelsen har
anammat detta synsétt 1 budgetarbetet och kommer framdver att styra féreningens ekonomi efter denna modell

och inte efter det redovisade resultatet.
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- Styrelsen har som 61jd av det negativa uthalliga kassflédet beslutat om en avgiftshdjning med 2,30 procent

géllande fran 2016-01-01.

Flerarsoversikt

2015
Nettoomséttning tkr 2759
Resultat efter finansiella poster tkr -62
Soliditet % 50
Likviditet % 840
Arsavgift per kvm bostadsrtt kr 658
Léneskuld per totala kvim kr 6963

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan &rets resultat &ven tecknas:
Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Avrets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

2014
2562
-368
51
835
567
6 963

-780 031
-61 803

-841 834
500 000
-62 353
-1279 481
-841 834
-61 803

-437 647

-499 450

1155187

2013
2491
23
50
230
563
6 884

2012
2 441
-19
50
754
552
6 884
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Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter, lagerforindringar m.m,

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster
Finansiella intikter
Finansiella kostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Foérdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N bW

2015-01-01
-2015-12-31

2759253

2759 253

-1 139 881
-62 353
-116 586
-87 323
-711 382
-2 117 525
641 728
32 348
-735 879
=703 531

-61 803

-61 803

-61 803
62 353
-500 000

-499 450
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2014-01-01
-2014-12-31

2 561 826

2 561 826

-1 154 573
-41 875
-297 168
70 956
-616 379

-2 180 951

380 875

11 803
-760 183

-748 380

-367 505

-367 505

-367 505
41 875

-500 000

-825 630
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Balansrikning Not
Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar

Summa ankliggningstillgdngar

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyresfordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2015-12-31

50 810 073

50 810 073

5200

5200

50815273

36 879
23273
117 699
1764 010

1941 861

1941 861

52757 134
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2014-12-31

50 945 107

50 945 107

5200

5200

50 950 307

22 845
111114
1726274
1 860 233

1860233

52 810 540
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser

Upplételseavgifter
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda siikerheter

Panter och dcirmed jiimforliga scikerheter som har stdllts for
egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckning

Sumina stijlda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2015-12-31

24 872 700
1 833 157
717 540
27 423 397
-780 031
-61 803
-841 834

26 581 563

25 944 280

25944 280

231 291

231 291

52757134

33 150 000
33 150 000

Inga
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2014-12-31

24 872 700
1833157
259415
26 965 272
45 599
-367 505
-321 906

26 643 366

25 944 280

25 944 280

222 894

222 894

52 810 540

33150 000
33150000

Inga
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Tillaggsupplysningar
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fr.o.m. rikenskapsaret 2015 uppréttas arsredovisningen med tillimpning av arsredovisningslagen och
Bokf6ringsndmndens allménna rd&d BFNAR 2012:1 Arsrg:_dovisning och koncernredovisning (X3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen BFNAR 2008:1 (K2). Overgéngen har gjorts i enlighet med f6reskrifterna i
K3s kapitel 35. Bostadsrittsforeningen klassas som ett mindre foretag och har utnyttjat mindre foretags
mdjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstdmmer
med de uppgifter som presenterades i foregéende ar &rsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa
tillimpats for de ar som presenteras i &rsredovisningen, och det finns ddrmed brister i jaimférbarheten mellan
aren.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom Gverforing till balanserat resultat, for att tdcka arets
periodiska underhdliskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/ avskrivningstider och
ddrmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter, Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 10 till 120 &r. Nar en komponent i en anldggningstillging byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvéirde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sérskilda
forutséttningar. Detta medfor en férdndring gentemot féregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjért dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,67 %
Inventarier skrivs av linjért 6ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning,
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséittning

2015-01-01 2014-01-01

-2015-12-31 -2014-12-31
Arsavgifter bostider 1924 589 1658 751
Hyror bostéder ' 836 664 883 872
Ovriga intakter - 19 203
Brutto 2761253 2 561 826
Hyresforluster vakanser bostader -2 000 -
Summa nettoomséittning 2 759 253 2 561 826

Y
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Forsdkringar

Avgift till gemensamhetsanldggning
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Avfuktning i ldgenheter
Spolning stammar ldgenheter

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Hyra av lokal
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

2015-01-01

-2015-12-31

15032
51 874
34 235
974 104
64 636

1139 881

2015-01-01
-2015-12-31

62 353

62 353

2015-01-01

-2015-12-31

2 817

1 345
388
95

12 117
10200
6 875
63 690
13359

5700

116 586

2015-01-01
-2015-12-31

66 725
20 598

87323
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2014-01-01
-2014-12-31

29 910
110 672
27 343
923 364
63 284

1154573

2014-01-01

-2014-12-31

41 875

41 875

2014-01-01

-2014-12-31

799
444
369
602

9 600
5625
61160
9106
203 763
5700

297 168

2014-01-01
-2014-12-31

55500
15 456

70 956
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Not 7 Finansiella intiikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelningar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkép/Aktiveringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende planenligt vérde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende planenligt vérde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder

2015-01-01

-2015-12-31

12 846
79
19 423

32 348

2015-12-31

41919 303
576 348

42 495 651

-1238799
-711 382

-1 950 181

40 545 470

10 264 603
10264 603

50 810 073
24 400 000

8 800 000
33200 000
33 200 000

33200 000
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2014-01-01

-2014-12-31

11 803

2014-12-31
41 422 928

496 375
41919303

-622 420
-616 379

-1 238799

40 680 504

10 264 603
10 264 603

50 945 107
24 400 000

8 800 000
33200 000
33200 000

33 200 000



Brf Finalen
769618-1762

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot

Skattefordringar

Forutbetalt arvode inkl. soc. avg.
Ovriga fordringar

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 10 Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Balansering av foregdende 4rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

2015-12-31
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2014-12-31
123 44
6 930 8282
14 590 14 191
1630 328
23273 22 845
Upplételse- Fond for yttre  Balanserat Arets
Insatser avgifter underhall resultat resultat
24 872700 1833157 259415 45599 -367 505
500 000 -500 000
-41 875 41 875
-367 505 367 505
-61 803
24 872700 1833157 717 540 -780 031 -61 803
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
SBAB 2,01
SBAB 2,57
SBAB 2,94

. SBAB 3,32

SBAB 0,82

Summa:

Avgér kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Innevarande ér dr andelen langfristig skuld som forfaller senare #n 5 r

Skogés Z&/Z —_Qé—_z_sw

/\/;ELQ

Niklas Rickan
Ordf6rande

Ted af Rolén 7/ N -
Ledamot

Vir revisionsberittelse har limnats 2016 -_C)_%-Sz.

Ohr?gs PricevéemoTecip\w-

nnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

o

Jimmy Lahnalakso

Ledamot

GO

Thomas Ahlén

Ledamot

Réntan &r Lanebelopp
bunden t.0.m. vid arets utgéng
2022-01-17 3 150 000
2016-12-14 6 494 280
2016-01-13 8 000 000
2018-10-12 8 000 000
90-dagars 300 000

25 944 280

25 944 280

25 944 280
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Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsréttsféreningen Finalen, org.nr 769618-1762

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Finalen for r 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en &rsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt 8rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer dr nddvindig for att upprétta
en frsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppné rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka &tgdrder som ska utforas, bland annat genom att
bedtma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som &r relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for
att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar indamalsenliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocks& en utvirdering av indamalsenligheten 1
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av
den Svergripande presentationen i drsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis Vi har inhédmtat ar tillrickliga och
indamaAlsenliga som grund for vra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2015 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av drsredovisningen har Vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Finalen
for &r 2015.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ér forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av drsredovisningen granskat véisentliga beslut, &tgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna beddma om négon
styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot f6reningen. Vi har &ven
granskat om n8gon styrelseledamot p8 annat sétt har handlat i strid
med &rsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhédmtat &r tillrickliga och
#ndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret,

Visterds den 7 mars 2016

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

AnnChristin Eriksson

Auktoriserad revisor



